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Notre ville

L’an deux mil vingt-trois, le vingt-huit juin a 20 heures, les membres du Conseil municipal de
la ville de Melesse, se sont réunis dans la salle des Iris, sous la présidence de Monsieur Claude
JAOUEN, Maire.

Date de convocation :22 juin 2023

Nombre de membres en exercice : 29
Nombre de membres présents : 23
Nombre de votants : 28

PRESENTS : M. Claude JAOUEN — M. Alain MORI — Mme Sophie LE DREAN-QUENEC'HDU — M.
Patrice DUMAS — Mme Ghislaine MARZIN — Mme Marie-Edith MACE — Mme Frangoise LERAY — M.
Mathieu GENTES — Mme Gaélle MESTRIES — M. Laurent JEANNE — Mme Sylvie VIROLLE — Mme
Marie-Christine GARNIER — M. Serge ABRAHAM — M. Patrick MALLET — M. Laurent MOLEZ —
Mme Sophie GAILLARD — Mme Séverine GAUGAIN (pendant validation Proces-verbal de la séance du
24 mai 2023) — Mme Elise CARPIER — Mme Isabelle LE MARCHAND — M. Jean-Baptiste MARVAUD
(au début de la présentation du point n°2) — M. Yves FEREY — Mme Christelle RENAUD — M. Marc-
Olivier FERRAND.

ABSENTS EXCUSES : M. Jean-Michel PENARD  Mme Magali BERTIN
M. Michel LOREE Mme Lisa KLIMEK
Mme Béatrice VALETTE
M. Eric JOUBLE

SECRETAIRE DE SEANCE : Mme Sylvie VIROLLE

POUVOIRS : Pouvoir de M. Jean-Michel PENARD & Mme Ghislaine MARZIN
Pouvoir de M. Michel LOREE a Mme Gaélle MESTRIES
Pouvoir de Mme Béatrice VALETTE & Mme Sophie LE DREAN-QUENEC'HDU
Pouvoir de M. Eric JOUBLE a M. Alain MORI
Pouvoir de Mme Lisa KLIMEK a M. Mathieu GENTES

OBJET : 2023/2806/066 : ZAC DU FEUIL —- APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION

Mairie de Melesse
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SEANCE DU 28 JUIN 2023

OBJET : 2023/2806/066 — ZAC DU FEUIL - APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION

Vu le Code Géneéral des Collectivités territoriales,

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.311-1 et suivants, et R.311-1 et suivants
relatifs aux zones d’'aménagement concerté,

Vu le dossier de réalisation de la ZAC du Feuil établi conformément aux dispositions de article
R.311-7 du Code de I'Urbanisme et présenté en annexe,

Vu la présentation du dossier de réalisation en commission mixte équipement public, voirie et
urbanisme réunie le 14 juin 2023,

Vu le dossier d’autorisation environnementale déposé auprés de la DDTM d'llle-et-Vilaine le 4
novembre 2021,

Vu la délibération du Conseil municipal du 28 juin 2023 approuvant le programme des

équipements publics a réaliser dans la ZAC du Feuil,

Monsieur Alain MORI, adjoint au Maire en charge de P'Urbanisme et du Développement
économique, rappelle au Conseil municipal que lors de sa séance du 29 avril 2015, le Conseil

municipal a approuvé le dossier de création et le bilan de concertation de la ZAC du Feuil.

Par délibération du Conseil Municipal du 25 mai 2016, le Conseil municipal a décidé de
solliciter Monsieur le Préfet d’llle-et-Vilaine en vue de l'ouverture d'une enquéte publique
préalable a la déclaration d’utilité publique du projet et a la cessibilité des terrains.

L'arrété préfectoral en date du 26 janvier 2018 a déclaré d'utilité publique le projet
d’aménagement par la commune de Melesse de la ZAC du Feuil. Par délibération en date du
19 octobre 2022, le Conseil municipal a sollicité la prorogation de la DUP pour une durée de

5 années. L’arrété préfectoral portant prorogation a été signe le 2 decembre 2022.

Par délibération du Conseil municipal du 18 avril 2018, la commune de Melesse a fait le choix
de confier 'aménagement de la ZAC du Feuil a un aménageur par le biais d’un contrat de
concession a risque relevant des dispositions des articles L.300-1, L.300-4 et R.300-4 et
suivants du Code de I'Urbanisme, de I'ordonnance 2016-65 du 29 janvier 2016 et du Décret
2016-86 du 1¢r février 2016.

Par délibération en date du 18 décembre 2019, le Conseil municipal a approuvé le choix de la
SAS CM CIC Aménagement Foncier en tant que concessionnaire et autoriser le Maire a signer

fa concession d’'aménagement.

Le 28 janvier 2020, le traité de concession a été signé avec Crédit Mutuel Aménagement

Foncier.

La société Crédit Mutuel Aménagement Foncier a procédé aux études nécessaires a

I'élaboration du dossier de réalisation de la ZAC du Feuil.
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Il est proposé au Conseil municipal d’approuver ce dossier de réalisation tel qu'annexé a la

présente délibération.

Conformément aux dispositions de I'article R.311-7 du Code de I'Urbanisme, il comporte les

piéces suivantes :

o 1 - Le programme des équipements publics (PEP),

o 2 - Le programme global des constructions (PGC),

o 3 - Les modalités prévisionnelles de financement échelonnées dans le temps
(MPF),

o 4 — L’étude d'impact mise a jour.

Objet de 'opération :

Le périmétre de 'opération s’étend sur environ 23 ha au Nord de I'aire agglomérée de Melesse.

Le site est marqué par une trame verte existante, des espaces de zone humide (environ

4,8 ha) et des parcelles agricoles enserrées dans un maillage bocager dense.

La ZAC se situe au PLUI approuvé le 25 février 2020, en zone 1AUO1 (zone a urbaniser

destinée essentiellement a I'habitat).

1. Le programme des équipements publics :
L'approbation de ce programme a fait I'objet d’'une délibération spécifique présentée en

Conseil municipal ce méme jour.

2. Le programme global des constructions :
I est prévu la réalisation d'un programme dédié aux logements en 4 phases
d’aménagement avec environ 500 logements, pour un total prévisionnel d’environ 56 000 m?
de surface de plancher, réalisés selon un rythme de 50 logements par an, et répartis comme

suit :

o 40 % a 45 % de terrains a batir d’'une superficie moyenne de 200 a 500 m? (dont 20

terrains bénéficiant d’'un accompagnement a la qualité environnementale),
o 55 % a 60 % de logements en collectifs ou intermédiaires répartis en 5 flots,

Ces logements intégreront :
o 30 % environ de logements locatifs sociaux,
o 5 % minimum en accession abordable a la propriété,
o le reste en logements en accession,
o des activités de services de proximité ou de petits commerces, autorisées a
hauteur de 1 000 m? de surface de plancher maximum en rez-de-chaussée

des collectifs.

Il est précisé que le programme exprimé ci-avant est prévisionnel et qu’il pourra Iégérement

varier en cours d’'opération, sous réserve de respecter les équilibres de I'opération, '’économie
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générale du projet ainsi que les principes d’aménagement structurants deéfinis au dossier de

création, et sous réserve d'obtenir 'accord préalable de la commune concédante.

3. Les modalités prévisionnelles de financement de 'opération d’aménagement échelon-
nées dans le temps :
Celles-ci constituent le plan de financement de I'opération échelonné au fur et a mesure de

'avancement des tranches de travaux.

Le bilan prévisionnel intégré au dossier de réalisation de la ZAC s’appuie sur les différents

éléments transmis par la maitrise d’ceuvre pour le chiffrage des prestations.
Au titre de la ZAC, 'aménageur-concessionnaire :
o prend a sa charge le colt et la réalisation de 'ensemble des équipements propres de
'opération,

o apporte une participation financiere de 2 055 000 € hors taxes a la réalisation d’équi-
pements publics bénéficiant a différents degrés aux futurs habitants et usagers de la

ZAC, dont 'affectation est répartie de maniére prévisionnelle dans I'annexe ci-jointe.

Il est par ailleurs rappelé que les constructions et aménagements réalisés dans la ZAC sont
exonérés de la part communale de la taxe d’'aménagement, conformément aux dispositions
des articles L.331-7 et R.331-6 du code de l'urbanisme.

4. Lamise a jour de I'étude d’impact :

Le projet ZAC du Feuil a fait I'objet en phase création d’'une étude d’impact suivi d’'un avis de
Pautorité environnementale en date du 9 janvier 2015. Le projet a fait 'objet d’'une enquéte
publique du 23 mai 2017 au 23 juin 2017.

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, l'avis émis par la mission régionale d’autorité
environnementale (MRAE), le 7 février 2019 sollicitait I'actualisation de I'étude d’'impact dans

le cadre des études menant au dossier de réalisation.

Afin de prendre en compte I'évolution du projet, une actualisation de I'étude d'impact s’est

inscrite pour compléter et pour mettre a jour la précédente.

Une enquéte publique s’est déroulée du 25 octobre au 28 novembre 2022, en vue d’obtenir

'autorisation environnementale pour la mise en ceuvre du projet de la ZAC du Feuil.
Ainsi, le dossier de réalisation comprend 'étude d’'impact actualisée.

Il est précisé que conformément aux dispositions des articles R.311-5 et R.311-9 du Code de
'Urbanisme, l'approbation du dossier de réalisation fera 'objet des mesures de publicité

suivantes :

- affichage pendant un mois en mairie,



Envoyé en préfecture le 06/07/2023

Recu en préfecture le 06/07/2023

Affiché le

ID : 035-213501737-20230628-2023_2806_066-DE

- mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffuse dans le departement,

- publication au recueil des actes administratifs.

Le dossier de réalisation est consultable sur le site internet de la commune de Melesse ainsi

qu’en mairie, au service urbanisme.
le Conseil municipal,
aprés en avoir délibéreé,

par 23 voix « POUR » et 5 « ABSTENTIONS » (Mme Isabelle LE MARCHAND, M. Jean-
Baptiste MARVAUD, M. Yves FEREY, Mme Christelle RENAUD, M. Marc-Olivier FERRAND),

- approuve le dossier de réalisation de la ZAC du Feuil

- autorise Monsieur le Maire a signer tous documents relatifs a ce dossier.

Pour copie conforme,

Le Maire, La secrétaire de séance,
Claude JAOUEN Sylvie VIROLLE
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